Urkundenverzeichnis Nummer 3717

fiir 2026 -MB -

Verhandeltzu K 61 n am 27. Februar 2026.

Vor Notar Dr. Markus Buschbaum.
zu 50668 Koéln, Theodor-Heuss-Ring 23,

éerschien:

Herr Manfred Reusch, geboren am 15.10.1964,
dienstanséssig Theodor-lHeuss-Ring 23, 50668 Kin.

Der Erschienene ist dem Notar von Person bekannt.
Der Erschienenc erklarte:

Herr Wilhelm Hermann — genannt Willy — S to el k. Auktionator,
geschiftsansissig Hornenweg 10, 47647 Kerken,

ist als Auktionator und Versteigerer berechtigt, fiir das Auktionshaus
Tittgen consulting GmbH & Co. KG mit Sitz in Kerken
(Geschiftsanschrift Hormenweg 10, 47647 Kerken),

eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Kleve unter HRA 3874,
private Immobilienversteigerungen aublerhalb des Geseltzes iiber die
Zwangsversteigerung und Zwangsverwaltung (ZVG) durchzufiihren.

Fiir die privaten Immobilienversteigerungen des Auktionshauses werden
hiermit die als Anlage beigefiigten Versteigerungsbedingungen festgelegt.

Alle etwaigen Genehmigungen werden wirksam mit ithrem Eingang beim
amtierenden Notar.

Diese Niederschrift
und die Anlage wurden dem Erschienenen vorgelesen, alles von ihm
genehmigt und wie folgl eigenhindig unterschrieben:
~
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Tittgen-Consulting GmbH & Co KG mit Sitz in 47647 Kerken, Hérnenweg 10,
nachstehend ,Auktionshaus” genannt

fiir die unter Mitwirkung des Auktionshauses und des Auktionators Wilhelm Stoelk,

Hérnenweg 10, 47647 Kerken, ab dem 31.08.2018 durchzufiihrenden Versteigerungen von

Grundstiicken, Grundstiicksteilen und grundstiicksgleichen Rechten gelten folgende
Versteigerungsbedingungen.

Versteigerungsbedingungen

-im folgenden auch ,Allgemeine Versteigerungsbedingungen” genannt-

1. lJeder Einlieferer, der ein Grundstick, Grundstiicksteil oder grundstiicksgleiches Recht
(einschlieRlich Wohnungs- und Teileigentum sowie Erbbaurechte)
- nachstehend ,Objekt” genannt -

dem Auktionator zur Versteigerung anvertraut, ist verpflichtet, das Verkaufsangehot bis
zur Beendigung des letzten katalogmiaBig bezeichneten Versteigerungstermins aufrecht
zu erhalten. Die Versteigerung erfolgt in den vom Auktionshaus bezeichneten
Stadten/Raumlichkeiten. Das Auktionshaus bestimmt den Auktionator, der die
Versteigerung des Objektes durchfithrt.

2. DieVersteigerungen erfolgen unter Abbedingung von § 156 BGB im sog.
Bieterauswahlverfahren.
Soweit das Objekt eine noch nicht vermessene Teilflache ist, richtet sich der
Kaufgegenstand vorrangig nach der Beschreibung im Auslobungstext, und zwar durch
Kartenverweis. Soweit der Grenzverlauf dadurch nicht hinreichend bestimmbar ist, ist
der VerduBerer berechtigt, ihn nach billigem Ermessen gemalk § 315 BGB zu bestimmen,

3. Beiden zur Versteigerung gelangenden Objekten ist mit dem Einlieferer ein Mindestpreis
{Mindestgebot) vereinbart, mit dessen Aufruf die Versteigerung des Objektes beginnt,
soweit nicht bereits der Auktionator ein hiheres schriftliches Gebot mitteilt.

Sollte ein Versteigerungsobjekt am Auktionstag nicht zum Aufruf gelangen, sind jegliche
Schadensersatzanspriche gegeniiber dem Auktionshaus, insbesondere von Bietern und
potentiellen Interessenten, ausdricklich ausgeschlossen.

4. Der Auktionator behalt sich vor, die Betrdge, um die ein neues Gebot vorherige Gebote
mindestens Ubersteigen muss (Steigerungsspanne), bei jedem Objekt von Fall zu Fall
festzusetzen.

Die Steigerungsspanne betragt € 500,-, soweit nicht vom Auktionator ein anderer Betrag
verkiindet wird. Sie kann auch wihrend der Auktion verindert werden.

5. leder Bieter bleibt an ein abgegebenes Gebot so lange gebunden, bis dieses durch einen
anderen Bieter durch ein héheres Gebot (berboten wird. Falls mehrere Bieter ein gleich
hohes Gebot abgeben, gilt nur das Gebot, das vom Auktionator zuerst zur Kenntnis



genommen wurde. Bei etwaigen Zweifeln oder Unklarheiten tiber die Geltung eines
Gebotes entscheidet der Auktionator nach seinem Ermessen, ob er den Zuschlag erteilt
oder die Versteigerung wiederholt. Er kann den Zuschlag aberkennen, und frihere Bieter
fragen, ob sie ihr Gebot aufrechterhalten und die Versteigerung von dem hdchsten,
aufrechterhaltenen Gebot an wiederholen oder fortsetzen.

Der Auktionator kann auch schriftliche, mindliche oder telefonische Gebote zulassen,
die ihm vor oder wihrend der Versteigerung tibergeben werden. AuBerdem soll ein bei
der Versteigerung anwesender Bevollmichtigter benannt werden, der ggf. die
Beurkundung des Grundstiickskaufvertrags fiir den Bieter vornehmen kann. Durch die
Abgabe eines schriftlichen Gebotes bevollmachtigt der Bieter den Auktionator zur
Mitteilung des Gebates und zur Entgegennahme des Zuschiages. Das Auktionshaus
iibernimmt keine Haftung fur das Zustandekommen von Telefonverbindungen bei
telefonischen Bietungsauftragen.

Das Auktionshaus und der Auktionator haften den am Bietungsverfahren Beteiligten
lediglich fiir eine den gesetzlichen Bestimmungen entsprechende Vorbereitung und
Durchfithrung der Versteigerung. Soweit das Auktionshaus oder der Auktionator sich auf
Angaben und Unterlagen Dritter stitzen, stehen sie nur fiir die zutreffende Ubermittlung,
nicht aber fiir die objektive Richtigkeit ein. Dies gilt auch fir eine etwaige Ubermittlung
von ldentifikationsmerkmalen nach § § 139a ff. AD tber sie. Offenbarungspflichtige
Tatsachen iibermittelt das Auktionshaus lediglich als Bote. Deren rechtzeitige
Bekanntgabe zur Aufnahme in den Auslobungstext obliegt allein dem VeraulBerer.
Anspriiche und Rechte der am Bietungsverfahren Beteiligten wegen einer
pflichtverletzung des Auktionshauses und des Auktionators - insbesondere fir die
Beratung in Bewertungsfragen und wegen der Sachmdngel am Objekt - sind
ausgeschlossen. Ausgenommen sind Anspriiche des VerduBerers und des Erstehers fir
Schiden aus der Verletzung des Lebens, des Korpers oder der Gesundheit, wenn das
Auktionshaus oder der Auktionator diese Pflichtverletzung zu vertreten hat und der
Betroffene Verbraucher im Sinne des Gesetzes ist. Der Haftungsausschluss gilt nicht fir
Schaden, bei denen der Auktionator oder das Auktionshaus die Pflichtverletzung
vorsitzlich oder grob fahrlassig gegeniiber dem VerduBerer oder dem Ersteher oder
dessen Erfilllungsgehilfen oder des gesetzlichen Vertreters zu vertreten hat.

Der Hichstbietende erhilt nach dreimaliger Aufforderung den Zuschlag. Die Erteilung
des Zuschlages kann sich der Auktionator ohne Angaben von Griinden vorbehalten und
verweigern. Gebote werden nur angenommen, wenn der Bieter einen Beweis seiner
Zahlungsfihigkeit erbringt. Dafiir stehen verschiedene Wege zur Verfiigung:

a) Einzahlung einer Bietungssicherheit von 10% des Mindestgebotes. Die
Bietungssicherheit ist unverziiglich nach Zuschlag durch Bargeld oder Scheck beim
Auktionshaus zu leisten. Der Auktionator wird den Betrag unverziglich auf das vom
Notar eingerichtete Treuhandkonto einzahlen.

b} Durch Ubergabe einer unbefristeten, unbedingten selbstschuldnerischen Birgschaft
eines deutschen Kreditinstitutes, wenn die Verpflichtung aus der Birgschaft im Inland zu
erflillen ist.
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¢) Das Vaorlegen der Finanzierungsbestatigung eines deutschen Kreditinstitutes Uber den
vollen Kaufpreis.

d) Andere hinreichend aktuelle Kapitalnachweise wie Kontoauszug oder Depotauszug.

Das Auktionshaus kann im Einzelfall auf die Bietungssicherheit verzichten bzw. diese
herabsetzen,

Eine geleistete Bietungssicherheit ist auf das Meistgebot anzurechnen. Wird das
Meistgebot nicht in voller Héhe in bar hinterlegt und der Vertrag aus diesem Grunde
nicht durchgefiihrt, so dient die Bietungssicherheit vorrangig der Begleichung der
Provisionsanspriiche des Auktionshauses und erst nachrangig der etwaigen Befriedigung
von Schadensersatzanspriichen des Einlieferers.

Bei leerstehenden und vermieteten Immobilien betragt die Falligkeit fur den (Rest-}
Kaufpreis zwischen 6 und 8 Wochen, nachdem der Kaufvertrag rechtswirksam beurkundet
wurde. Sollte das Objekt durch den Eigentiimer bewohnt sein, setzt die Kaufpreisfallig-
keit erst nach dem vereinbarten Auszug des Eigentimers/Mieters ein.

Die notarielle Beurkundung erfolgt unter Beachtung der 2-Wochen-Frist iSv § 17

Abs. 2a Beurkundungsgesetz fiir Verbrauchervertrage und in der Regel aulRerhalb des
Bieterauswahlverfahrens. Vertragsinhalt werden der vor dem Bietungsverfahren
verlesene Auslobungstext und die allgemeinen Versteigerungsbedingungen, wobei
der Auslobungstext vorrangig gilt. Insbesondere fir die Beschreibung des
Vertragsgegenstandes ist allein der zur Versteigerung verlesene Auslobungstext
maBRgeblich.

Handelt es sich bei dem zustande kommenden Vertrag um einen sogenannten
Verbrauchervertrag im Sinne des Gesetzes, gilt unter Verweis auf §17, Abs. 2a, 5atz 2 Nr.
2 BeurkG, fiir die Beurkundung abweichend folgendes:

Der Meistbietende verpflichtet sich, den Kaufvertrag frithestens nach 14 Tagen,
spatestens jedoch nach 3 Woechen, nachdem er den Zuschlag erhalten hat, zu
beurkunden.

Der Verkauf der auktionierten Immobilie erfolgt, wie sie ,steht und liegt” unter
Ausschluss jeglicher Gewahrleistung fir Gite, Grilie und Bebaubarkeit oder

sichtbare oder nichtsichtbare Sachmingel. Die vorgenommene Exposé-Beschreibung

ist keine vereinbarte Beschaffenheit gemaR §§ 443 ff BGB.

Soweit das Auktionshaus sich auf Angaben und Unterlagen Dritter stitzt, steht es nur fir
die zutreffende Ubermittlung, nicht aber fiir die objektive Richtigkeit ein.
Offenbarungspflichtige Tatsachen Gibermittelt das Auktionshaus (Auktionator) lediglich
als Bote. Fiir den Zuschlag unterhalb des Mindestgebotes ist die endglltige Zustimmung
des Immobilieneigentiimers erforderlich.

Der Meistbietende verpflichtet sich gegeniiber dem Einlieferer

a) zur vertragsgemalken Zahlung der Bietungssicherheit

b} zur rechtzeitigen Zahlung des Meistgebotes

¢) zur unverziiglichen Zahlung aller —auch im Vorschussweg erhobenen- Kosten bei
Gericht und Notar

d} zur Zahlung der geschuldeten Courtage. Diese betragt jeweils inklusive
gesetzlicher Umsatzsteuer:
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€1 bis € 12.999,99 17.85%

€ 20.000,- bis € 39.999,59 13,50%

€ 40.000,- bis € 99.999,99 9,52%

€ 100.000,- bis €499.899,95 5,95%

ab € 500.000,- 5,00%

Die Courtage (Aufgeld), welche auf den Kaufpreis — das Hochstgebot — berechnet wird, ist
unmittelbar nach der Auktion voam Meistbietenden gegen Quittung per Scheck zu
bezahlen. Mit der Quittung erhdlt der Erwerber eine Bestitigung, dass die
scheckeinlésung erst nach Eintritt der Rechtswirksamkeit des notariellen Kaufvertrags
eingelost wird.

Der Auktionator |3sst durch das Auktionshaus im Auftrag des Einlieferers folgende
Feststellung beziiglich des Objektes treffen:

a) Eintragungen in Abteilung |, Il und Il des Grundbuches sowie FlachengréBe laut
Eintragung im Bestandsverzeichnis,

b) Etwaige Auflagen der zustdndigen Bauaufsichtsbehdrde und des
Bezirksschornsteinfegermeisters,

c) Bei vermieteten Objekte, der zuletzt festgestellte Mietzins.

Die vorbeschriebenen Feststellungen a) bis ¢} werden bei der Auslobung gesondert
mitgeteilt. FUr die aufgefithrten Angaben bernehmen der Auktionator und das
Auktionshaus keine Haftung fir deren Richtigkeit und Vollstdndigkeit.

Der Erwerb des versteigerten Objektes erfolgt nicht immer in einem zur sofortigen
MNutzung geeigneten, teilweise sanierungs- bzw. renovierungsbedurftigen Zustand und
damit, soweit sich nicht etwas anderes aus dem Auslobungstext ergibt, wie es sich im
Zeitpunkt des Zuschlags befindet, d. h. unter Ausschluss aller Anspriiche und Rechte
des Meistbietenden, bzw. dessen Erfiilllungsgehilfen oder des gesetzlichen Vertreters,
wegen eines Sachmangels des Grundsticks und/oder des Gebdudes. In solchen Fillen
muss der Meistbietende je nach Sachlage mit erheblichen zusatzlichen Aufwendungen
rechnen, um das Objekt in einen gebrauchsiiblichen Zustand zu versetzen.,

Eine Haftung wegen Vorsatz oder Arglist bleibt unberiihrt.

Von dem vorstehend vereinbarten Haftungsausschluss unberiihrt bleibt die Haftung des
Verkaufers fiir vorsatzlich oder grob fahrlassig verursachte Schaden, sowie fiir Schaden
aus einer vom Verkaufer zu vertretenden Verletzung des Lebens, des Kdrpers oder der
Gesundheit.

Das Auktionshaus und der Auktionator haften dem Einlieferer und dem Meistbietenden
fiir eine den gesetzlichen Bestimmungen entsprechende Vorbereitung und
Durchfiihrung der Versteigerung. Soweit das Auktionshaus oder der Auktionator sich auf
Angaben und Unterlagen Dritter stiitzen, stehen sie nur fiir die zutreffende Ubermittiung,
nicht aber fiir die objektive Richtigkeit und Vollstandigkeit ein. Dies gilt auch fir eine
etwaige Ubermittlung von Identifikationsmerkmalen nach § 139a ff. AO.
Offenbarungspflichtige Tatsachen Obermittelt das Auktionshaus lediglich als Bote.
Deren rechtzeitige Bekanntgabe zur Aufnahme in den Auslobungstext obliegt allein dem
Einlieferer. Anspriche und Rechte des Meistbietenden, des Einlieferers sowie von
Bietern und Bietinteressenten wegen einer Pflichtverletzung des Auktionshauses und
des Auktionators — insbesondere fir die Beratung in Bewertungsfragen und wegen
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Sachmdngeln am Objekt — sind ausgeschlossen, Anspriiche auf Schadensersatz aus der
Verletzung des Lebens, des Kérpers oder der Gesundheit, wenn der Auktionator/ das
Auktionshaus die Pflichtverletzung zu vertreten hat und auf Ersatz sonstiger Schaden,
die auf einer vorsatzlichen oder grob fahrldssigen Pflichtverletzung des
Auktionators/Auktionshauses beruhen, sind ausgenommen. Einer Pflichtverletzung des
Auktionators,/ des Auktionshauses steht die eines gesetzlichen Vertreters oder
Erfiillungsgehilfen gleich.

Der Einlieferer ist verpflichtet, dem Meistbietenden das Grundstiick frei von im
Grundbuch eingetragenen Belastungen und Beschrankungen zu verschaffen, soweit sie
nicht ausweislich des Auslobungstextes vom Meistbietenden Gbernommen worden sind.
im Grundbuch nicht eingetragene Dienstharkeiten werden vom Meistbietenden
ibernommen. Gleiches gilt fiir Baulasten. Der Einlieferer erklart, - soweit im
Auslobungstext nicht ausdriicklich aufgefiihrt — dass er Eintragungen in das
Baulastenverzeichnis nicht veranlasst hat und ihm Eintragungen nicht bekannt sind.

Besitz, Nutzen und Lasten gehen, vorbehaltlich anderer Angaben im Auslobungstext, am
Monatsende (ber, der auf die Zahlung bzw, die vertragsgemdfe Hinterlegung des
gesamten Kaufpreises beim Notar folgt (Besitzlibergang).

Dies gilt auch bei Einzahlung des Meistgebotes vor Falligkeit.

Es wird darauf hingewiesen, dass fir die Auktionsteilnahme zwingend ein glltiger
Personalausweis/Reisepass vorzulegen ist. Erst nach Vorlage des Ausweises kann eine
Bieterkarte ausgehandigt werden.

Soweit dies nicht im Auslobungstext anderweitig vermerkt ist, Ubernimmt der
Meistbietende aufgrund § 9 Grundbuchbereinigungsgesetz die zu begrindenden und zur
Eintragung gelangenden beschrankten personlichen Dienstbarkeiten zugunsten von
Versorgungsunternehmen sowie altrechtliche, nicht im Grundbuch eingetragene,
Dienstharkeiten ohne Anrechnung auf das Meistgebot zur weiteren Duldung.
Unbeschadet ausdriicklich anderer Vereinbarungen im Auslobungstext ist der Einlieferer
verpflichtet, den Versteigerungsgegenstand im Ubrigen frei von Belastungen und
Beschrankungen in Abteilung 11 und Il des Grundbuchs zu liefern.

Das uneingeschrankte Hausrecht bei der Auktion liegt ausschlieBlich bei dem
Auktionshaus/dem Auktionator. Dieser kann nach eigenem Ermessen dem Besucher
bzw. Bieter eine Teilnahme/ weitere Teilnahme an der Auktion untersagen.

Der Auktionator ist Inhaber einer Erlaubnis gemaRk §34b der Gewerbeordnung mit der
Berechtigung, fremde Grundstiicke, fremde grundstiicksgleiche Rechte und sonstige
fremde Rechte zu versteigern. Jede Versteigerung wird den zustandigen Behérden
angezeigt.

Als Gerichtsstand gilt Kleve — soweit rechtlich zuldssig — als versinbart,
sowoh! im Verh3ltnis zum Auktionshaus als auch fir die durch das Auktionshaus
vertretenen Parteien.



